REGULAMIN PRZYZNAWANIA MIESZKAN BEDACYCH
WEASNOSCIA TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA
SPOLECZNEGO Sp. z 0.0. w DRAWSKU POMORSKIM

ZASADY WYDAWANIA, SKEADANIA I ROZPATRY WANIA WNIOSKOW.

§1

Wydawanie wnioskdw o najem lokali mieszkalnych odbywa si¢ w siedzibie Towarzystwa.
Kazdy wydany wniosek podlega rejestracji.

Sktadanie poprawnie wypetnionych wnioskow o najem mieszkania odbywa si¢ w siedzibie
Towarzystwa w terminach ustalonych przez Zarzad Spoiki. Terminy przyjmowania
wnioskow podawane sg przez Zarzad Spoétki do publicznej wiadomosci na zebraniach
informacyjnych, tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta, w siedzibie DP TBS lub w inny
zZwyczajowo przyjety sposob. Termin sktadania wnioskow nie moze by¢ krétszy niz 14 dni
liczac od dnia podania ogloszenia do publicznej wiadomos$ci. Wnioski zlozone po terminie
nie beda rozpatrywane.

Wstepna weryfikacja wnioskow pod wzgledem formalnym, zgodno$¢ z warunkami
okreslonymi w § 3 niniejszego regulaminu oraz obowigzujacym stanem prawnym
dokonywana jest przez Zarzad Spotki w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od ogloszone;j
daty zakonczenia przyjmowania wnioskoéw. Informacja o wnioskach nie
zakwalifikowanych do dalszego rozpatrywania jest podawana do wiadomosci na tablicy
ogloszen w siedzibie Towarzystwa w ciagu 7 dni od daty rozpatrzenia przez Zarzad
Spoiki.

. Rozpatrywanie zakwalifikowanych wnioskOw 0sdb ubiegajacych si¢ o najem lokalu
mieszkalnego odbywa si¢ przez trzyosobowa komisj¢ powotang przez Zarzad Spoiki.

§2
. Towarzystwo wynajmuje lokale mieszkalne wyltacznie osobie fizycznej jezeli:
a/ osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania w dniu objecia lokalu
nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;

b/ dochdd gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy najmu nie przekracza 1,3
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie ogloszonego przed
dniem zawarcia umowy najmu wigcej niz:

- 0 20 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym

- 0 80 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym

-0 dalsze 40 % na kazda dodatkowa osobg w gospodarstwie domowym o wigkszej liczbie

0s0b;



¢/ miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w dniu zawarcia umowy
najmu jest wigkszy niz 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 %
w gospodarstwie wieloosobowym.

Komisja kwalifikujgca wnioski o prawo najmu lokalu mieszkalnego bierze pod uwage
nastgpujace kryteria.

a/ wskazanie najemcy przez partycypanta, ktory partycypuje w kosztach budowy mieszkania
w wysokosci co najmniej 5 % warto$ci mieszkania;

b/ zdanie na rzecz gminy obecnie zajmowanego lokalu komunalnego;

¢/ czas oczekiwania na mieszkanie komunalne;

d/ szczegblna przydatnos¢ dla gminy;

e/ czas zamieszkiwania na terenie gminy.

O hierarchii waznoS$ci poszczeg6lnych kryteriow decyduje komisja kwalifikacyjna.

Komisja dokonuje kazdorazowo kwalifikacji kandydatow do zawarcia uméw najmu w ciggu
14 dni od daty powiadomienia jej przez Zarzad Spotki kierujac si¢ kryteriami z § 3 ust. 2
oraz tabeli stanowigcej zatacznik nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Finansow z 12 czerwca
1997 r. /Dz.U.Nr64poz.413/.

Z posiedzenia komisji sporzadzany jest pisemny protokot zawierajacy imienng liste osob
zakwalifikowanych przez komisj¢ wraz z numerami przyznanych lokali mieszkalnych.

Liste wywiesza si¢ w siedzibie Towarzystwa w terminie 7 dni od daty sporzadzenia
protokotu.

Ewentualne odwotania od decyzji Komisji rozpatruje Rada Nadzorcza Spotki. Decyzje Rady
Nadzorczej sg ostateczne.

ZASADY ZAWIERANIA UMOW NAJMU.

§3

1. Zawieranie umow najmu nastepuje w kolejnosci wynikajacej z numeracji przydzielonych lokali

2.

mieszkalnych.

Z osobami zakwalifikowanymi przez komisj¢ do otrzymania lokalu mieszkalnego Zarzad Spotki
moze zawrze¢ umowy przedwstepne przyrzeczenia zawarcia Umowy najmu, przyjmujac zadatek
na kaucje zabezpieczajaca w wysokosci 12-krotnosci przewidywanego miesi¢cznego czynszu za
lokal mieszkalny. Doptata do pelnej wysokosci kaucji zabezpieczajacej w wysokosci 12-krotosci
miesigcznego czynszu za przyznany lokal mieszkalny musi nastapi¢ nie pdzniej niz w dniu
zawarcia ostatecznej umowy najmul.



3. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spotki moze, na pisemny wniosek zainteresowanej
Osoby roztozy¢ nalezng kaucj¢ na raty.

3a. W szczegodlnych przypadkach Zgromadzenie Wspolnikow TBS Spotki z o. 0. w Drawsku
Pomorskim moze zwolni¢ osobg otrzymujacg mieszkanie z obowigzku wniesienia kaucji
zabezpieczajace;.

4. W przypadku rezygnacji przez najemce z mieszkania po zasiedleniu i rozwigzaniu umowy
najmu na jego prosbe z przyczyn nie wynikajacych z naruszenia obowigzujacych uregulowan
prawnych, najemcy przystuguje zwrot kaucji zabezpieczajacej. Kwote t¢ pomniejsza si¢ o
warto$¢ napraw obcigzajacych najemce.

5. Zwrot kaucji w przypadkach okreslonych w ust. 6. nastepuje nie pdzniej niz w ciggu 30 dni
od dnia rozwigzania umowy najmu, opréznienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego.

6. W przypadku rozwigzania umowy najmu na skutek naruszenia przez najemce
obowigzujacych norm prawnych / naruszenia regulaminu porzadku domowego, uzytkowania
lokalu niezgodnie z umowga lub przeznaczeniem, podnajmu lub oddania w bezplatne
uzytkowanie bez zgody wiasciciela, w wyniku orzeczenia prawomocnego wyroku sagdowego
o eksmisje¢/ kaucja nie podlega zwrotowi i przechodzi na rzecz Towarzystwa.

ZASADY ZASIEDLANIA MIESZKAN.

§ 3a

1. Na pisemny wniosek najemcy lokalu mozliwe jest obnizenie dotychczas wplaconej kaucji
zabezpieczajacej, z 10% wartosci odtworzeniowej lokalu mieszkalnego do wysokosci 12-
krotnosci miesigcznego czynszu najmu za zajmowany lokal obowigzujagcego w miesigcu
rozpatrywania wniosku.

2. Obnizenie wysokos$ci kaucji, o ktérej mowa w ust. | nastgpuje w formie bezgotowkowe;j
poprzez, zaliczenie na biezacy czynsz za zajmowane mieszkanie, réznicy pomi¢dzy nominalng
kwota wptaconej kaucji, a wysokoscig kaucji obliczonej jako 12-krotno$¢ miesigcznego
czynszu za zajmowany lokal mieszkalny. Roznica ta nie podlega waloryzacji

ani oprocentowaniu.

3. Wysokos¢ miesigecznej kwoty zaliczanej na biezacy czynsz nie moze by¢ wyzsza

niz 50% aktualnie obowigzujacego czynszu najmu za lokal mieszkalny.
4. Podstawg do zmniejszenia wysokos$ci kaucji zabezpieczajgcej o ktorej mowa w ust. 1 jest

pisemne porozumienie zawarte pomi¢dzy najemca lokalu a Towarzystwem.

§4

1 Zarzad TBS Sp z 0.0. przyznaje mieszkania osobom umieszczonym na liscie w oparciu



0 Zzawarte Umowy najmu.

Przyznanie mieszkania Towarzystwo uzaleznia od spetnienia, w terminach okreslonych
przez Zarzad Spotki, wymaganych warunkéw finansowych oraz rozliczenia si¢
wynajmujgcego i 0sob objetych umowg najmu z zajmowanych dotychczas mieszkan.
Rozliczenie polega na zrzeczeniu si¢ praw do dotychczas zajmowanych mieszkan

I zobowigzaniu si¢ do ich przekazania w stanie wolnym dysponentowi w terminie 30 dni od
daty objgcia przydzielonego mieszkania.

Najemca powinien obja¢ przyznane mu mieszkanie przed uptywem 30 dni, liczac od

daty postawienia mieszkania do jego dyspozycji.

Przez objecie mieszkania nalezy rozumiec:

a/ zameldowanie na pobyt stalty wszystkich osob objetych umowa najmu,

b/ podpisanie przez wynajmujgcego protokotu zdawczo - odbiorczego.

. Nie objecie mieszkania, w terminie podanym w ust. 3 niniejszego regulaminu z przyczyn
lezacych po stronie najemcy powoduje wygasniecie prawa do przyznanego przez
Towarzystwo mieszkania i tym samym uniewaznienie umowy najmu na te mieszkanie.
Kaucja zabezpieczajaca ulega zwrotowi w wysoko$ci nominalnej pomniejszonej o 10 % w
terminie nie pozniejszym niz 14 dni od daty wplaty kaucji zabezpieczajacej na to
mieszkanie przez kolejnego najemcg.

. Nauzasadniong prosb¢ najemcy Zarzad Towarzystwa moze przesuna¢ termin objecia mieszkania,
nie dtuzej jednak niz o trzy miesigce pod warunkiem uiszczenia czynszu z gory za okres
przesunigcia.

POSTANOWIENIA KONCOWE.

§5

Wszystkie nie rozstrzygniete niniejszym regulaminem sprawy rozstrzyga Zgromadzenie
Wspolnikow.

Zasady ujete w regulaminie moga by¢ zweryfikowane po uptywie terminu wydawania
1 przyjmowania wnioskOw w oparciu o zgloszone uwagi i spostrzezenia.

Regulamin ten zostat przyjety Uchwata Rady Nadzorczej TBS Sp. z 0.0. w dniu 02.10.1998 r.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.



